UMOWA NAJMU
r..../DZ/2021

Sporzadzona w dniu ............ 2021 roku w Kra$niku, pomiedzy:

Krasnickim Przedsi¢biorstwem Mieszkaniowym Sp. z o.0., z siedzibg w Krasniku przy
ul. Lubelskiej 75A, wpisanym do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego w
Sadzie Rejonowym Lublin - Wschéd z siedziba w Swidniku, VI Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000165187, o kapitale zaktadowym
3.561.000,00 zt, NIP 715-17-22-752, REGON 432644266, reprezentowanym przez:

Pana Andrzeja Maja — Prezesa Zarzadu

zwanym dalej ,,Wynajmujacym”,

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

zwanym dalej ,,Najemcg”
o tresci:

§1
1. Przedmiotem niniejszej umowy jest najem pomieszczeh w lokalu uzytkowym,
zlokalizowanym na };arterze budynku przy al. Niepodlegtos$ci 29 w Krasniku o igcznej
pow1erzchn1 83,50 m”, w tym:
a) 80,50 m pow1erzchn1a sali sprzedazy i pomieszczen zaplecza,
b) 3,00 m* — 50% powierzchni fazienki i korytarza do wspolnego uzytku z najemca
pozostatych pomieszczen lokalu.
2. Lokal jest wyposazony w instalacje :
a) centralnego ogrzewania
b) wodno — kanalizacyjna
c) elektryczng

§2
Wynajmujacy oddaje, a Najemca przyjmuje w najem lokal okreslony w § 1
z przeznaczeniem na dziatalnos¢ handlowa i ustugows .
§3
1. Najemca placi¢ bgdzie Wynajmujacemu czynsz miesigczny netto w terminie wskazanym
na fakturze VAT wg stawek jak nizej:
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2. Do czynszu netto zostanie doliczony podatek VAT wedhug stawki obowigzujace;.



3.

Oprécz czynszu okreslonego w ust. 1 Najemca bedzie uiszczal Wynajmujacemu za
éwiadczenia dodatkowe nastepujace oplaty miesigczne:

Za co jom. Sposob rozliczania

2 3 4

Zaliczka w wysokosci okreslonej w uchwale Wspolnoty
Mieszkaniowej przy Al. Niepodlegtosci 29 w Krasniku lub w
Centralne 2 przypadku braku wiasciwej uchwaty Wspolnoty
ogrzewanie Mieszkaniowej zaliczka w wysoko$ci ustalone] przez
wiasciciela lokalu rozliczana po zakonczeniu sezonu
grzewczego.

Zaliczka w wysokosci ... m” /miesigeznie wedhug stawek
3 i cen obowiazujacych dla KPWiK Sp. z 0.0. rozliczana w
okresach pétrocznych wg wskazan wodomierza

(na dzien 30 czerwiec i 31 grudzien).

Zimna woda m

Zaliczka w wysokosci ... m’ /miesiecznie wedlug stawek

Odprowadzanie 3 i cen obowiazujacych dla KPWiK Sp. z 0.0. rozliczana w
Sciekow okresach potrocznych wg wskazan wodomierza

(na dzien 30 czerwiec i 31 grudzien).

=

10.

11.

W przypadku strat wody wystepujacych na budynku Wspélnoty Mieszkaniowe]
Al Niepodlegtosci 29 w Krasniku Najemca zostanie nimi obciazony na podstawie faktury
VAT wystawionej przez Wynajmujacego zgodnie z uchwala podjeta przez Wspolnotg.
Wysokos¢ optat za media bedzie ulegata zmianie stosownie do zmian cen dokonywanych
przez dostawcow mediow, obowiazujacych stawek, badz poniesionych kosztéw. Zmiany
optat nie stanowig konieczno$ci zmiany umowy i obowiazuja od dnia ich ustalenia.
O wysokosci optat i terminie od ktérego obowiazuja Wynajmujgcy powiadomi Najemce
na pismie.

Wysokos$¢ stawki czynszu (§3 ust.l — tabela) bedzie podwyzszana kazdego roku
o wskaznik inflacji ogloszony przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego za rok
ubiegly od 1 — ego dnia miesigca nastgpujacego po miesigcu, w ktorym komunikat
ogloszono. Zmiana wysokosci czynszu nie stanowi konieczno$ci zmiany umowy. O
wysokosci podwyzki Najemca zostanie powiadomiony pisemnie. W przypadku
wystapienia deflacji stawka czynszu pozostaje bez zmian.

Oplaty za media okreslone w § 3 ust.3 umowy Najemca wplaca¢ begdzie w terminie
wskazanym na fakturze VAT.

Czynsz najmu oraz oplaty za media Najemca wplacaé bedzie na konto Krasnickiego
Przedsiebiorstwa Mieszkaniowego sp. z 0.0. w Banku Polska Kasa Opieki S.A. I
o/Krasnik nr rachunku 05124023951111000033344052.

Strony zgodnie ustalajg, ze przy dokonywaniu platnosci wynikajacych z  niniejszej
umowy nie bedzie stosowany mechanizm podzielonej ptatnosci.

Brak zaptaty w terminie okreslonym fakturg powoduje naliczanie odsetek ustawowych za
op6znienie w transakcjach handlowych..

W przypadku powstania zalegto$ci w oplatach czynszowych i optatach za media, wplaty
Najemcy beda zaliczane w pierwszej kolejnosci na odsetki, ewentualne koszty windykacji
naleznosci i najstarsze zaleglosci.




§4

Najemca jest zobowigzany do zawarcia odrebnych uméw na dostawe pozostatych mediéw
oraz wywoz nieczystosci stalych.

§5

. Wykonywanie prac adaptacyjnych i budowlanych w lokalu wymaga uzyskania

kazdorazowo pisemnej zgody Wynajmujgcego pod rygorem natychmiastowego
rozwigzania umowy najmu..

. Najemcy ani w trakcie ani po zakoriczeniu najmu i zdaniu lokalu nie przyshuguje zwrot

wartosci dokonanych przez niego ulepszen i adaptacji.

§6

. Najemca zobowiazuje si¢ uzytkowa¢ wynajety lokal w sposéb nie kolidujacy

z Korzystaniem z budynku przez innych uzytkownikdw, nalezycie go konserwowaé
1 wykonywa¢ w nim niezb¢dne prace remontowe, utrzymywaé go w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym, dba¢ o czystos¢ w jego otoczeniu, przestrzegaé scisle
obowigzujgcych przepisow p. poz. i BHP oraz stosowa¢ si¢ do zarzadzen
administracyjnych i sanitarno — porzgdkowych.

Najemca zobowigzuje si¢ do ponoszenia nakladéw zwigzanych z uzytkowaniem lokalu, a
w szcezegolnosei zwigzanych z naprawa Scian i tynkéw wewnetrznych, podtég, drzwi,
okien i drzwi wewnetrznych jak rowniez nakladéw zwiazanych z zapewnieniem
korzystania z energii elektrycznej, ogrzewania lokalu, doptywu i odptywu wody, instalacji
gazowych, odprowadzania $ciekow, itp.

§7

Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymania czystosci na zewnatrz lokalu, tj. w najblizszym
otoczeniu i na jego zapleczu (w tym na przylegltym do lokalu chodniku) przez:

)

2)

3)

usuwanie odpadéw z najmowanej czgsci nieruchomosci oraz gromadzenie odpadow
w miejscach na ten cel przeznaczonych, a w razie potrzeby odpowiednie ich
unieszkodliwienie;

wyposazenie najmowanej czesci nieruchomosci w urzadzenia stuzace do gromadzenia
odpadéw w miejscach na ten cel przeznaczonych;

oczyszczanie ze $niegu, lodu, blota oraz innych zanieczyszczen.

§8

. Najemca ponosi peilna odpowiedzialno$¢ za uszkodzenia wynajetego lokalu, zas§ w

przypadku jego uszkodzenia lub zniszczenia obowiazany jest przywrocié go do stanu
poprzedniego.

Po zakonczeniu najmu Najemca obowigzany jest zwrécié lokal Wynajmujacemu w stanie
niepogorszonym.

§9
Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego odda¢ przedmiotu najmu w
podnajem lub bezplatne uzywanie innej osobie fizycznej lub prawnej, wzglednie
jednostce organizacyjnej. Warunkiem wyrazenia zgody jest podpisanie porozumienia
trojstronnego pomigdzy Wynajmujacym, Najemca oraz zainteresowanym podmiotem
trzecim.



2. Najemca nie moze bez pisemne] zgody Wynajmujacego zmieni¢ sposobu uzytkowania
pod rygorem natychmiastowego rozwigzania umowy najmu.

§10
1. Umowa niniejsza zostaje zawarta na okres 3 lat poczynajac od dnia .vooinen 2021 1. ......
i ulegnie rozwiazaniu z dniem ............ 2024 r.

2. Umowa, na wniosek Najemcy, moze zosta¢ przediuzona za zgodg Wynajmujacego na
kolejny okres trzyletni w drodze bezprzetargowej, na warunkach uzgodnionych przez
Strony.

3. Protokél zdawczo — odbiorczy sporzadzony w dniu wydania lokalu Najemcy bedzie
podstawa do wzajemnego rozliczenia sig W przypadku zakonczenia stosunku najmu.

§11

1. Najemca przed podpisaniem niniejszej umowy wplacil kaucje w wysokosci ................
Zh (SPOWNIE: ..vviiiiiiiiiiii s ) bedacg wartoscia jednomiesigcznego
czynszu najmu brutto, tytulem zabezpieczenia przyszlych naleznosci z tytutu najmu.

2. Kaucja zostanie zwrécona Najemcy bez odsetek po zakoficzeniu stosunku najmu
i protokolarnym przekazaniu lokalu Wynajmujgcemu, pod warunkiem uregulowania
wszelkich naleznosci wynikajacych z tytulu najmu i braku uszkodzen w lokalu.

§12

Umowa moze zostaé rozwiazana w kazdym czasie na mocy porozumienia stron.
. Rozwigzanie umowy moze rownieZ nastapic:
a) za uprzednim trzymiesigcznym wypowiedzeniem ze skutkiem na Koniec
miesigca kalendarzowego:

e w przypadku zmiany przez Wynajmujacego przeznaczenia lokalu lub jego

sprzedazy,

e zinnej waznej przyczyny lezacej po ktorejkolwiek ze stron umowy;

b) za uprzednim jednomiesigcznym wypowiedzeniem ze skutkiem na koniec
miesigca kalendarzowego:

e w przypadku ziozenia wniosku o upadlo$c Najemcy lub gdy wszczeto
przeciwko niemu egzekucj¢ komornicza lub gdy catkowicie zlikwidowal on
prowadzong dziatalno$¢ gospodarcza (likwidacja dziatalnosci musi zosta¢
potwierdzona wykresleniem wpisu z CEIDG; w przypadku nie dostarczenia
Wynajmujacemu przed zdaniem lokalu dokumentu potwierdzajacego
wykreslenie dzialalnosci gospodarczej z CEIDG wypowiedzenie umowy
najmu dokonane przez Najemcg staje si¢ nieskuteczne);

e na wypadek naruszenia przez jedna ze stron postanowien niniejszej
umowy.

3. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ niniejszg umowe ze skutkiem natychmiastowym bez
odszkodowania w przypadku gdy:
a) Najemca dopuszcza si¢ zwloki z zaplata czynszu lub $wiadczen dodatkowych
wymienionych w § 3 ust. 3 za dwa okresy platnosci,
b) Najemca uzywa przedmiotu najmu W sposob sprzeczny
z umowa lub w sposob mogacy spowodowaé uszkodzenie lub zniszczenie
przedmiotu najmu;

b =t



¢) dziatalnos¢ Najemcy w przedmiocie najmu narusza obowigzujgce przepisy prawa,
zakldca spokdj i porzadek publiczny lub razgco narusza zasady wspélzycia
spolecznego.
4.Mimo zakonczenia stosunku najmu powinnosci czynszowe oraz za media okreslone
w § 3 obciazajg Najemce do momentu przekazania lokalu Wynajmujagcemu protokotem
zdawczo — odbiorczym, zas sam fakt tego przekazania nie pozbawia Wynajmujacego
ewentualnych roszczen odszkodowawczych z tytuhu uszkodzenia lub zniszczenia lokalu.

§13
Ewentualne zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnego aneksu przyjetego przez
obydwie strony z wyjatkiem przewidzianym w § 3 umowy, pod rygorem niewaznosci.

§14
Wszelkie powinnosci i oplaty zwigzane z zawarciem i realizacja umowy ponosi Najemca.

§15
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie majg przepisy Kodeksu
cywilnego oraz postanowienia innych obowigzujacych w tym przedmiocie przepiséw prawa.

§16
Ewentualne spory mogace wynikng¢ na tle stosowania i realizacji postanowien umowy
rozstrzyga¢ bedzie sagd powszechny wlasciwy miejscowo dla siedziby Wynajmujgeego.

§17

Umowa zostala sporzadzona w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:
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